CUC QUANLY THI HANH ANDANSU ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Djc lip — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH
$6:4S\¢/TB-THADS(7) Théinh phd HS Chi Minh, ngay 06 thang 10 nam 202 g
THONG BAO

A_en , A or gNe B A
Veé viéc ban dau gia tai san (lan 2)

Can cir Diéu 101 Ludt Thi hanh an dan su nam 2008; sia déi bo, sung nam 2014,
nam 2022,
Can cir Quyét dinh s6 35 0/2024/QDST- DS ngay 27 thdng 6 ndm 2024 cua Toa an

nhan déan Qudn 12, Thanh phé Ho Chi Minh;
Cén cie Quyét dinh thi hanh dn sé 121/QD-CCTHADS ngay 01 thang 11 nam

2024 ciia Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dn ddn sw Quén 12 (nay la Phong Thi hanh |
dn dan su Khu vuc 7), Thanh phé Ho Chi Minh,

Can cu Quyet dinh vé viée cutng ché ké bién quyén sir dung dét va tai san gan
lién véi dat s6 37/QP-CCTHADS ngay 20 thang 12 ndm 2024 cua Chdp hanh vién Chi
cuc Thi hanh dn dén sw Qudn 12 (nay la Phong Thi hanh dn dén su Khu vuec 7), Thanh
phé Ho Chi Minh;

Can cir Chitng thuw tham dinh gid ngay 30 thang 6 nam 2025 cua Cong ty TNHH
Dich vu Tw vén va tham dinh gia TND;

Cén cir Hop dong Dich vu ddu gid tai san 347/HD-DG ngay 29 thdng 7 nam
2025 va Hop dong sira déi, bé sung Hop déng Dich vu ddu gid tai san (Lan thit 1)
ngay 01/10/2025 dugc ky két giika Thi hanh dn dan sw Thanh phé Ho Chi Minh va
Trung tém Dich vu dau gid tai san Thanh phé Ho Chi Minh;

Cén cir Thong bdo céng khai dau gid tai san sé 8467/TTPG ngay 03 thing 10
nam 2025 cua Trung tam Dich vu ddu gid tai san Thanh phé' Hé Chi Minh.

Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh (Phong Thi hanh 4n déan sy Khu vyc
7) thong béo cong khai vé viéc t6 chirc ban déu gia nhu sau:

1. Té chire ddu gia tai sin:

Tru s& chinh: 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhét, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tru s& 2: 469 (Tang 2, Tang 3) Pai 16 Binh Duong, phuong Thu Dau Mdt, Thanh
phd Ho Chi Minh.

Tru s& 3: 83 (Tang 2) Pd Chiéu, phuong Viing Tau, Thanh Phé H Chi Minh.

Dién thoai: (028) 38.115.845 - Fax: (028) 38.113.220.

2. Tai sdn bén diu gia:

2.1. Tén tai sin ddu gis: Quyén sir dung dat, Quyén s hiru nha & va tai san khac
gén lién véi dat thude thira dat s6 1636, to ban do s6 9, phuong Théi An (trude day la
phuong Thanh Xuén, Quan 12), Thanh phé Ho Chi Minh.

- Dién tich dat: 151,4 m’.

- Hinh thtrc stir dung: Str dung riéng.

- Muc dich sir dung:

+ Dat &: 80,8 m?;

+ Pt trong cdy hang nam khéc: 70,6 m>.




- Thoi han st dung:

+ Pat ¢: Lau dai;

+ Dat trong cdy hang nim khdc: bén ngay 27/3/2069.

- Hién trang bén trén: Pit trong.

- Nguon goc st dung Nhén chuyén nhuong dat dugc cong nhan QSDD nhu giao
dét ¢6 thu tidn sir dung dat 80,8 m?; Nhan chuyén nhuorng dat dugc cong nhan QSDD
nhur giao dat khong c6 thu tién sir dung dat: 70,6 m>.

2.2. Noi ¢6 tai sin dau gia: Quyen st dung dat, Quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san
khéc gin lién voi dat thudc thira dat s6 1636, to ban d6 s6 9, phuong Théi An (trudce
day la phuorng Thanh Xuan Quén 12), Thanh phb H6 Chi Minh.

2.3. Glay to' vé quyén s& hiru, quyén sir dung tai sin va gidy tor quyén duge
ban tai san gom: "

- Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cla cac du'orng sur s0 350/2024/QDST-DS
ngay 27/6/2024 cua Toa 4n nhén dan Quén 12, Thanh phd Ho6 Chi Minh;

- Quyét dmh s6 121/QD-CCTHADS ngay 01/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan 12 ve viéc thi hanh én theo yéu cau;

- Cong vin s6 2704/QLDT ngdy 06/12/2024 cia Phong Quan Iy d6 thi - Uy ban
nhén dan Quan 12 vé viéc cung cdp thong tin quy hoach theo d nghi cta Chi cuc Thi
hanh én dan sy Quan 12, tai khu dét tai phuong Thanh Xuén;

- Quyét dinh s6 37/QD-CCTHADS ngay 20/12/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su Quén 12 vé v1ec cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat;

- Cong van s6 3145/CNQ12-LT ngay 11/02/2025 cua Vén phong Dang ky Pit dai
Thanh phé H6 Chi Minh - Chi nhénh Quén 12 vé viéc phic dap cong van sb
3726/CCTHADS ngay 11 thang 12 nim 2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su Quan
12;

- Bién ban vé viéc ké bién, xur ly tai san ngay 03/6/2025 cta Chi cuc Thi hanh an
déan su Quan 12;

- Bién ban thoa thuan vé td chirc ban diu gia ngay 17/7/2025 cua Phong Thi hanh
an dan su Khu vuc 7 - Thi hanh én dan su Thanh pho Hb Chi Minh;

- G1ay chung nhan Quyén sir dung dat, Quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat S6 vao s6 cap GCN: CS17475 do S& Tai nguyén va Mai trudng Thanh ph
H6 Chi Minh cap ngay 28/9/2018;

-Ban vé hién trang vi tri do Cong ty Co phan Xay dung Pau tu Minh Cat lap va
da dugc duge Trung tam Kiém dinh Ban dd va Tu van Tai nguyen Mai truong - So
Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh kiém tra ndi nghiép ngay
21/02/2025;

- Chimng thu Tham dinh gla s6 346/2025/050/CT-BPS-TND ngdy 30/6/2025 cla
Cong ty TNHH Dich vu Tu van va Tham dinh gia TND;

e Cong van sb 10/THADS(7) NVI ngay 18/7/2025 cua Thi hanh 4n dan su Thanh
phd Ho Chi Minh vé v1ec dé nghi ky Hop dong Dich vu diu gia;

Quyet dinh sb 136/QD -THADS(8) ngay 25/9/2025 ctia Thi hanh an din su
Thanh ph H6 Chi Minh vé viéc giam gié tai san (lan 1);
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- Cong van sb 1431/FHADS(8) ngdy 25/9/2025 cua Thi hanh 4n dan su Thanh
phd H6 Chi Minh vé viée ky Hop dong sira déi, b sung Hop ddng Dich vu dau gia tai
san thi hanh an.

3. Thoi gian, dia diém lién hé xem tai san:

_Nguoi tham gla dau gia dang ky xem tai san d4u gia hodc mau tai san, gidy to vé
quyen sO hiru, quyén su dung tai san va ta1 liéu lién quan tai Trung tam Dich vu dau
gid tai san Thanh phé HO Chi Minh, sé 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhat,
Thanh phé H6 Chi Minh. Trung tam sé phéi hop véi Co quan Thi hanh an dan su dé to
chuc cho ngudi tham gia ddu gia xem tai san dau gia hoac mau tai san, gidy to vé
quyén s& hitu, quyén sir dung tai san va tai liéu lién quan trong gio hanh chinh.

Thoi gian: 03 ngay lam viée, lién tuc tir ngay 20/10/2025 dén hét ngay
22/10/2025.

4. Ngay, gio bat diu, hét han ban ho so' moi tham gla dau gla va ngay, gio
bat dau, hét han tiép nhin ho so' tham gla déiu gii; Dia diém ban hd so moi tham
gia ddu gid va tiép nhin hd so tham gia diu gia:

4.1. Ngay, gio bét dau, hét han ban hd so moi tham gia dau gia va ngay, gio bit
dAu, hét han tiép nhan hd so tham gia déu gia: Tlr 07 gi& 30 phut ngay 07/10/2025 dén
17 git 00 phut ngay 03/11/2025 (Trong gi0 hanh chinh).

4.2. Dia diém ban hd so moi tham gia déu gia va tiép nhan ho so tham gia dau
gia: Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san Thanh phd H6 Chi Minh, s6 19/5 Hoang Viét,
phuong Tan Son Nhat, Thanh phd Hd Chi Minh - DPién thoai lién hé: (028)
38.115.845.

5. Gia khéi diém caa tai san: 4.789.900.000 ddng (Béing chit: Bon ty, bay tram 5o

tam muoi chin triéu, chin tram nghin dong)

Nguoi mua trung dau gia c6 trach nhiém nop thué GTGT (néu co).

Gia trén chua bao gom céc loai thué, ph1 ..theo quy dinh.

6. 7. Tién mua ho so moi tham gia diu gia, tién dit trude; ngay, gio bit dau,
hét han nop tien dit trude:

6.1. Tién mua hé so' moi tham gia diu gm 400.000 ddng/hd so

6.2.7.2. Tién dat trude (20% gia khoi dlem) 957.980.000 dong

6.3. Ngaty, gitr bit ddu, hét han ngp tién dit trude: T ngay 07/10/2025 dén 17
gio 00 phat ngay 03/11/2025.

6.4. Phuong thire thanh todn tién dit trude: Chuyen khoan vao tai khoan cua
Trung tdm Dich vu ddu gia tai san Thanh phé Ho Chi Minh s6: 0721000666768 md tai
Ngén hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam (Vletcombank) Chi nhanh Ky Pong..

Ghi chu: Nguoi tham gia ddu gia phai ngp au tién ddt truée vao ding s6 tai
khodan néu trén trong thoi han quy dinh. Truong hop nguoi tham gia dau gid ngp
khong ding so tai khoan, khéng dung $6 tién dat trudc hodc qua thoi han quy dinh thi
khong du diéu kién tham gia dau gia.

7. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thirc ding ky tham gia diu gia:

7.1. Thoi gian, dia diém ding ky tham gia diu gia:

- Thoi gian: Tir 07 gio' 30 phit ngay 07/10/2025 dén 17 gio 00 phuat ngay
03/11/2025 (Trong gio hanh chinh).
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- Dia diém: Tai tru so cua Trung tam Dich vu déu gia Féi §én Thanh phé Ho6 Chi
Minh, s6 19/5 Hoang Viét, phudng Tan Son Nhat, Thanh pho H6 Chi Minh.

7.2. Dicu kién ding ky tham gia diu gia:

a) Nguoi dugce dang ky tham gia dau gia: La C4 nhén, T6 chiic khong bi phap Juat
vé ddu gid tai san va phép ludt c6 lién quan cAm va du diéu kién dé ding ky quyén sO
hiru, quyen sir dung tai san trong truong hop tai san dau gia phai dang ky quyén SO
hiru, quyén st dung.

Nguoi ding ky tham gia dau gia thong qua viéc ndp ho so tham gia dau gia hop Ié
va tién dit trude cho td chie hanh nghe dau gia tai san theo quy dinh ctua Luat dau gia
tai san va quy dinh khéac cua phap luat c6 lién quan. Trong truong hop phép luat cé
quy dinh ve diéu kién khi tham gia d4u gia thi nguoi tham gia dau gid phai dép (g
diéu kién do.

Ngudi tham gia déu gia c6 thé vy quyén bang vin ban cho ngudi khac thay mat
minh tham gia ddu gla

Ngudi ding ky dau gia hoan toan chiju trach nhiém va bi xur ly theo quy dinh phap
luat trong trudng hop khéng dép tmg diéu kién vé dang ky tham gia dau gia theo quy
dinh ctia Ludt du gi4 tai san va phap luét c6 lién quan c6 quy dinh vé diéu kién khi
tham gia d4u gia.

b) Nhitng ngudi sau day khong duge ding ky tham gia dau gia:

- Nguoi khéng cé nang luc hanh vi dan su, ngudi bi mét hodc bi han ché ning luc
hanh vi dan su, nguoi cé khé khidn trong nhan thirc, 1am chu hanh vi hodc ngudi tai
thoi diém dang ky tham gia dAu gia khéng nhan thirc, 1am chi duoe hanh vi ctia minh;

- Ngudi lam viée trong té chirc hanh nghé du gia tai san thuc hién cudc dau gia:
cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta diu gia vién diéu hanh phién
déu gia; nguoi truc tiép giam dinh dinh gi4 tai san; cha, me, v, chong, con, anh ruét,
chi rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép gidm dmh dinh gi4 tai san;

- Nguoi dugce chu sé hitu tai san ty quyen xu ly tai san, nguoi co quyen quyét
dinh bén tai san, nguoi ky hop dong dich vu déu gié tai san, nguoi 6 quyén quyét dinh
bén tai san cua nguoi khac theo quy dinh ctia phép luat;

- Cha, me, vo, chdng, con, anh ruét, chi rugt, em rudt cua Ngudi duge chu sg hiru
tai san uy quyen xu ly tai san, nguoi cé quyen quyet dinh bén tai san, nguoi ky Hop
dong Dich vu déu gia tai san, ngudi c6 quyén quyet dinh ban tai san cia nguoi khac
theo quy dinh ctia phép luat;

- Ngudi khong ¢6 quyén mua tai sin ddu gia theo quy dinh ctia phap luat ép dung
dbi voi loai tai san dé.

7.3. Cach thirc diang ky tham gia diu gid: Nguoi ding ky tham gia diu gia ndp
truc tiép hd so tham gia dbu gia tai tru s& cia Trung tam Dich vu dau gia tai san Thanh
phé Hd Chi Minh, sb 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhét, Thanh phé HO Chi
Minh.

Hb so ding ky tham gia diu gid tai sin gdm c6:

- Phiéu ding ky tham gia déu gia (Theo mau ctia Trung tim) (Ban chinh);

- DPbi véi ca nhan: Ban sao CCCD/ Ho chiéu con hiéu luc hodc ban chup kém ban
chinh dé dbi chiéu;
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-D6i véi to chic: Ban sao Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh / Quyét dinh
thanh 13p con higu lye hoge ban chyp kém ban chinh dé doi chieu; CCCD / H chiéu
cua nguoi dai dién theo phap luat cta to chire;

- Gidy to chung minh dap mg yéu cau, diéu kién tham gna déu gia hogc van ban
clia co quan c¢é tham quyén xac nhan dap Lrng yeu cdu, diéu kién tham gia dau gia
trong trudng hop phap luat c6 quy dinh yéu cau, diéu kién tham gia dau gi;

- Glay uy quyén theo quy dinh cua phap luét trong trucmg hop dang ky thay.

Nguoi dén dang ky tham gia dau gia phai ding déi tuong, khi dang ky diu gia
phai xuat tr 1nh CeCh (Ban chinh) hoac Ho chiéu dé kiém tra. Truong hop dang ky
thay phai ¢6 gidy iy quyén hop 1¢.

8. Thoi gian, dia diém t6 chirc ban dau gia:

Thoi gian to chirc déu gia: 16 gio' 30 phit ngay 06/11/2025.

Pia diém té chirc cudc déu gia: Tai Trung tim Dich vu dAu gi tai san Thanh phd
Hb Chi Minh, S5 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhét, Thanh phd H6 Chi Minh.

9. Hinh thirc dau gia, phuong thire dau gia:

- Hinh thirc déu gia: DAu gia truc tiép bang 151 n6i tai phién dau gia.

- Phuong thirc ddu gia: Phuong thirc tra gia lén.

10. Budc gia, viéc ap dung budce gia tai cac vong diu gia trong trudong hop
cude diu gia c6 bude gia va cic vong dau gia

10.1. Bude gia: Cudc déu gia c6 ap dung budc gia.

- Bude gia duge xéc dinh: La mirc chénh léch giira lan tra gi4 sau so véi lan tra
gié truée lién ké; Bude gia dugc 4p dung mirc chénh léch tdi thiéu.

- Budc gid cua tai san quy dinh la 20.000.000 ddng / 01 budrc gia.

10.2. Viéc ap dung budc gia: Budc gia duge 4p dung cho nguoi tham gia dau gia
tra tir 1an th hai tré di trong phién dau gia.

10.3. Gia tra hop 18: Ngudi tham gia d4u gia phai tra it nhat bang gia khoi diém,
Ngudi tra gia sau phai tra gia cao hon gia ma nguoi tra gia trudc lién ké da tra it nhat -
01 budc gia.

10.4. Gia tra khong hop 18: Nguoi tham gia ddu gid tra thap hon gia khoi diém;
ngudi tra sau tra thip hon gia ma ngudi tra gid trude lién ké da tra it nhit 01 budc gia.

10.5. Ngudi trang dau gia: La Ca nhéan, T6 chic tra gia cao nhét so véi gia khoi
diém hoic béng gid khoi diém trong trudng hop khong ¢6 nguoi tra gié cao hon gia
khoi diém khi ddu gia theo phucmg thire tra gid 1én; Pau gla vién cong bd ngum da tra
gié cao nhit 14 nguoi tring diu gia sau khi nhic lai 03 lan gid cao nhéat da tra ma
khong c6 nguoi tra gia cao hon.

11. Tréch nhiém ndp thué va cic nghia vu tai chinh ¢6 lién quan:

a. Nguoi mua dugc tai san dau gia co nghia vu ndp phi céng ching Hop dong
mua bén tai san dau gia, 1¢ phi truéc ba va cac 1& phi khéc (néu c6) phat sinh trong qua
trinh 1am tht tuc chuyén quyén sd hiru, sir dung dbi v6i tai san mua trang diu gia theo
thué suat do Nha nudc quy dinh.

b. Céc nghia vy tai chinh phai thanh toan cho Nha nudc nhu tién st dung dat, tién
xur phat vi pham hanh chinh, tién dién, tién nudc, cude dién thoai... (néu co) phat sinh
trude thoi diém ban giao tai san cho ngum mua dugc tai san dau gia va thué thu nhap
tir viéc chuyén nhuong tai san ban du gia: Nguoi ¢6 nghia vu nop la chu cii cua tai
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san. Truong hop chu cii cua tai san khong thuc hién thi co quan thi hanh an trich tur
tién ban ddu gia dé nop thay. Tién np thué va cac nghia vu tai chinh c6 lién quan
dugc tinh theo quy dinh cta phap luét hién hanh va dugc trir vao tién ban tai san.
Moi chi tiét lién hé. phan dnh lién quan dén viéc dau gid tai san néu trén, vui long
lién hé:
- Lanh dao Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Ho Chi Minh;
Ong: Nguyén Thanh Ha - Phé Trudng Thi hanh 4n dan su: 0909352282.
- Lanh dao Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai sin Thanh phé H6 Chi Minh;
Ong: Nguy Cao Théng - Gidm déc: 0906688066.
Luuy:
- Tai san dugc ban giao cho ngudi mua tring d4u gia theo hién trang ghi nhan tai
Ban d6 hién trang vi tri do Cong ty ch phan xay dung dau tu Minh Cat lap ngay
06/02/2025 dugc Trung tim Kiém dinh ban db va Tu van Tai nguyén mdi trudng kiém
tra ndi nghiép ngay 21/02/2025.
- Khéch hang tu xem xét vé hién trang, tmh trang, c4c thong tin quy hoach lién
quan dén tai san va tu chiu trich nhiém v& cac vén dé trén khi dang ky tham gia dau

gia.

- Péi v6i dién tich x4y dung chua dugc cong nhén, nguoi mua tring dAu gia co
trach nhiém lién hé véi co quan Nha nuée c6 thim quyen dé xin cong nhan quyén s&
hiru néu dugc cho phép va chiu moi chi phi phat sinh néu c6 hoéc phai chap hanh thao
d& theo céc quyét dinh ctia co quan Nha nuée c6 thim quyén.

- Pay 1a tai san ban ddu gia & dam bao cho viéc thi hanh 4n, Hop dong dich vu
d4u gia tai san va van ban déu gia tai san c6 thé bj huy hodc sira dbi khi c¢6 quyét dinh
ctia co quan c6 thAm quyén. Trong trudng hop két qua ddu gia tai san bi huy thi céc
bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san di nhan va trong moi
truong hop, cac bén khong pha1 boi thuong thiét hai cho nhau (néu co).

- Trudce khi mor cudc dau gia 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh an co quyen
nhan lai tai san néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh toan cac chi phi thuc té, hop ly da
phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t6 chitc ban déu gia.

(Théng bdo nay thay cho Thu moi tham gia diu gid)

Noi nhin:
- Trang TTDT ciia Téng cuc THADS (dé ding tai);
- Trang TTDT ctia Cuc THADS TP. HCM (d¢ dang tai);
- Buong su;
- VKSND Khu vyc 7;
- UBND phuong Théi An;
- Luu: VT; HSTHA (8).

—CHAP HANH VIEN




